Smeérnice Bytového druzstva TRIDOMUS
c. 2/2018

ze dne 9. 1. 2018, kterou se stanovi
DOMOVNI RAD

platny pro bytové domy BelluSova 1818 az 1820, 155 00 Praha 5,
které jsou majetkem Bytového druzstva TRIDOMUS,
se sidlem Bellusova 1820, Praha 5, IC; 02797755

~ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
Tento domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytl, nebytovych prostor a spole¢nych

¢asti domu. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem (vlastnik) a najemcem
(uzivatel) se fidi platnymi pravnimi pfedpisy. Prava a povinnosti najemce druzstevniho bytu vyplyvaji
predevsim z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
,OZ"), zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich ve znéni pozdejSich predpist (dale jen "ZOK"),
stanov Bytového druzstva TRIDOMUS a ujednani obsazenych v najemni smlouvé.
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Clanek 2.
Zakladni pojmy
Pro ugely tohoto domovniho Fadu se vymezuji zakladni pojmy, a to takto:

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou
uréeny a uzivany k ucelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s najemcem, Ze k obyvani bude
pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejn&, jako by byl pronajat obytny prostor.

Soucasti bytu jsou vstupni dvefe do bytu, okna, dvefe na lodzii ¢i terasu a veskera vnitini instalace
(rozvod vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektroinstalace, televizni anténa, telefon, elektricky
vratny), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé& hlavniho potrubi odpadu a
vzduchotechniky.

Nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
uréeny k jinym Gc¢eldm nez k bydleni, a jimiz jsou zejména prostory uréené k provozovani vyroby,
obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni a kancelarské c¢innosti, umeélecké, vychovné a
vzdélavaci ¢innosti, dale archivy, garaze, skladové prostory a ¢asti vefejné pristupnych prostorl
budovy. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (Casti) domu.

Prislugenstvim bytu je vedlej$i mistnost &i prostor, nebo soubor vedlejSich mistnosti &i prostord,
které jsou uréeny k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napfiklad sklep ¢i sklepni kéje, komora
mimo byt).

Prislusenstvim nebytového prostoru je vedlejsi mistnost &i prostor, nebo soubor vedlejsich mistnosti
¢i prostord, které jsou uréeny k tomu, aby byly s nebytovym prostorem pouzivany (komora mimo
nebytovy prostor, zachod mimo nebytovy prostor).

Spoleénymi ¢astmi domu jsou, zejména vchody, schodiste, chodby, lodZie, susarny, koCarkarny,
kolarny, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, antény a jsou uréené pro spole¢né uzivani. Dale se za spole¢né casti
domu povazuji piislusenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spole¢na zafizeni domu.

Uzivateli bytu nebo nebytového prostoru jsou najemci, osoby jemu blizké a tfeti osoby, které se
v byté zdrzuji se souhlasem vlastnika.

Spravcem je vlastnikem uréena spravcovska firma.

Clanek 3.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Prava a povinnosti spojené s uzivanim bytu upravuje OZ, ve znéni pozdgjSich predpisl, zakon
ZOK, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovy Bytového druzstva TRIDOMUS a ujednani obsazena
vV najemni smlouve.

Uzivatel bytu a nebytového prostoru (dale jen ,byt") je povinen po piedchozim pisemném
oznameni pronajimatele, spravce nebo organizace provadejici odecet méfidel, umoznit temto
subjektim pfistup do bytu za Ugelem zji§téni technického stavu a provedeni oprav, odectu,
kontroly nebo revizi zafizeni a rozvodi, vymény méfidel tepla, teplé a studené vody a za ucelem
desinfekce, dezinsekce a deratizace.

Ve vyjimeénych situacich (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi, hygienické povinnosti, bezprostrfedné
hrozici $koda na majetku) ma vlastnik nebo spravce, ten v8ak jen po pfedchozim vyrozuméni a
souhlasu vlastnika, pravo zajistit zpfistupnéni bytu za asistence statniho dozoru, popf. Méstske

1



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

4.2
4.3

4.4

5.1

52
5.3

5.4

policie, a to i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahu pofidi pisemny protokol a vhodnym
zpUsobem uzivatele neprodlené vyrozumi. V zajmu predchazeni nasilného otevieni jednotky z vyse
uvedenych divodd se doporu€uje v piipadé dlouhodobé nepiitomnosti najemce bytu oznamit
vlastnikovi misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu.

Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat
do neruseného vykonu prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy a obecnymi zvyklostmi.

Najemce bytu je povinen odstranit na sv(lj naklad zavady a poSkozeni, které v pronajatém byté &i
spole¢nych Castech domu zplsobi sam nebo pfislusnici jeho domacnosti, uzivatelé bytu Ci
navstévy. Jinak je provede spravce na naklady tohoto najemce po jeho pfedchozim upozornéni.
Najemce bytu je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které ziji
s najemcem v byte, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni uzivatel
uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy, ani jinou podstatnou zménu v byté bez pisemného
souhlasu vlastnika, a to ani na sv(jj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je vlastnik opravnén
pozadovat, aby uzivatel provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil nebo byt uvedl do
plvodniho stavu. Nesplni-li uzivatel tuto povinnost do 30 dnd, je to dlvod k vypovédi z bytu a
pfipadné i k postupu podle ¢l. 22 Stanov Bytového druzstva TRIDOMUS.

Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li
ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V
ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen
z vaznych dlvodl. Vlastnik tyto stavebni Upravy provadi sam, popft. prostrednictvim odborné firmy
nebo spravce. Provadi-li vlastnik takové upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
uzivatel povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim teto
povinnosti vznikla.

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o
podnajmu jen s pisemnym souhlasem vlastnika. Poruseni této povinnosti ze strany uZivatele se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu bytu (divod k vypovédi z najmu bytu) a
opravhuje pfipadné i k vylouceni c¢lena postupem podle ¢&l. 22 Stanov Bytového druzstva
TRIDOMUS.

Provadét jakékoliv Upravy na elektrickém vedeni napéti 230 V ve spole¢nych prostorach, chodbach
a napojovat vedeni do jednotlivych sklepnich koji je zakazano.

Clanek 4.

Najemné a thrada za plnéni poskytované s uzivanim bytu
Clenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytl, hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze Ucelné vynaloZzené naklady bytového druzstva vzniklé pfi sprave téchto druzstevnich bytd,
véetné nakladll na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji, a prispévki
na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytd.
Najemce je dle najemni smlouvy povinen platit stanovené Ghrady, které jsou uvedeny v evidenénim
listu (vypoctovém listu).
Nezaplati-li ndjemce bytu stanovené UGhrady podle najemni smlouvy, bude vlastnikem UCtovan
najemci poplatek z prodleni (Urok z prodlenti).
Soucasti zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytl je i pomérna ¢astka za uklid spolenych prostor
a za jejich osvétleni.

Clanek 5.

Drzeni domacich zvirat
Obyvatelé bytu nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZzena. UZivatel je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni najemniho prava ostatnich obyvatel domu,
k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byly dodrZzovany hygienicke, veterinarni,
bezpecénostni, pozarni a dalsi predpisy. Musi dodrzovat povinnost registrace.
Uzivatel nesmi drzet domaci zvifata mimo byt nebo na terase &i lodzii.
Uzivatel ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfimérené pomériim v domé.
Uzivatel nesmi bez souhlasu pronajimatele, jakoz i bez spinéni dalSich zakonem stanovenych
podminek, chovat, ani drzet nebezpeéné zvife nebo nebezpeéné druhy zvifat ve smyslu zakona €.
246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, ve znéni pozdejSich pfedpisti, a zakona ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni pé¢i a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(,
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8.1.

V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a pofadku v domé, bezpecného a klidného ob&anského souZiti,
je uzivatel bytu, ktery je drzitelem domaciho zvifete povinen mit toto zvife pod naprostou kontrolou
a zejména:

a) ve spole¢nych prostorech domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich
zvifat a nepfechovavat je zde a nekrmit,

b) dbat, aby domaci zvifata neznegistovala spole¢né prostory, jakoz i okoli domu, a dojde-li ke
znecisténi, je povinen znecisténi odstranit,

c) dlsledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpecnosti
spoluobcan(, pecovat o to, aby drzeni domacich zvifat nedavalo podnét k ruSeni ob¢anského
souziti a dobrych mravii v domé.

Chova-li najemce v byté zvife zplisobem, ktery podstatné ztrpuje nebo zhorsuje bydleni ostatnim

obyvatellim domu, nebo ohrozi ostatni obyvatele domu na zivoté &i zdravi, mlze byt jeho jednani

posouzeno jako hrubé poruseni povinnosti a sou¢asné naplnéni divodu pro vylou¢eni z druzstva
podle § 734 ZOK a ¢l. 22 platnych stanov druzstva. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych
naklad(l na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Clanek 6.
Uzivani spoleénych ¢asti domu
Spole¢né c¢asti domu se uzivaji k ucellm odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcld v domé. Umistovani jakychkoliv predmétl
nepatticich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorech povoleno (vyjimku tvofi rohozky u
jednotek). V piipadé, Ze dojde k umisténi nepovolenych pfedmétl ve spole¢nych prostorech domu,
budou na naklady najemce (najemcll) bytu, po predchozim upozornéni, vyklizeny.
Uzivatelé bytd nesmi:
a) ukladat vdomé nebo pouzivat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpetné a uzivat
otevieného ohng,
b) parkovat vdomé motorova vozidla se vznétovymi nebo zazehovymi motory,
c) koufit ve spole¢nych prostorech domu, vytahové kabiné a v pfislusenstvi bytu,
d) zuZovat Unikové cesty ukladanim predmétd do chodeb a jinych spolecnych prostor domu,
Uzivatelé bytl jsou povinni zejména:
a) umoznit pfistup k uzavérlim, hydrantiim, méfi¢m nebo jinym provoznim zafizenim,
b) zajistit, aby v&ci ulozené v prislugenstvi byt nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd,
c) neprelepovat nebo nepiepisovat jmenovky na zvonkovych tablech a postovnich schrankach a
fesit jejich zmény a opravy po dohodé s pfedstavenstvem druzstva.
V ko&arkarné a kolarné ukladat pouze ko&arky a détské samohyby, v pfipadé dostatku mista i
bezmotorova jizdni kola.
Vyuzivani susaren fesit ve spolupraci s vlastnikem.
Ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je najemce bytu povinen pfi
odchodu zhasnout (sklepy, prlichody mezi domy, susarny apod.).
Dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu nebo pfi desti, musi byt okna sklepli &i komor uzaviena a
dvere do téchto prostor trvale uzavirany.
Vstup na stfechu je zakazan. Vyjime¢né mlze byt povolen po dohodé s vlastnikem nebo spravcem.

Clanek 7.

Informacni zafizeni
Vlastnik zajisti oznageni kazdého domu (hlavniho vchodu) pfidélenym Cislem popisnym a
orienta&nim, jakoZ i pinym oznagenim a adresou pronajimatele ¢i vlastnika a spravcovske firmy.
Vlastnik rovnéz zajisti ¢iselné oznacgeni jednotek véetné jejich prislusenstvi.
Vlastnik zajisti v prostoru kazdého hlavniho vchodu umisténi prosklené skfinky pro umisteni
informaci obyvatellim domu a nasténky pro ostatni informace.
Umistovani informaci na spoleénych &astech domu neni bez souhlasu vlastnika dovoleno, neni-li
tak ulozeno pravnim piedpisem. Na vstupnich dvefich domu a v domé& se bez souhlasu
pfedstavenstva druzstva zakazuje vylepovani nebo vyvéSovani jakychkoliv reklam a podomni
obchod v8eho druhu.
Vlastnik zajisti v domé u kazdého hlavniho vchodu vyvéseni tohoto Domovniho fadu.
Poskozovani informagnich zafizeni v domé bude posuzovano jako poskozovani cizi véci.

Clanek 8.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a jeho okoli
Uzivatelé, najemnici domu jsou povinni udrZzovat v domé a v jeho okoli pofadek a Cistotu. Veskery
odpad z bytll je povinnosti vsech uzivatelll bytl tfidit a odkladat pouze do nadob k tomu urcenych.
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Z oken bytl a lodzii je zakdzano vyklepavat koberce, rohozky, prachovky, mopy apod. To je mozno
pouze v mistech k tomu uréenych. Ve spole¢nych ¢astech domu neni dovoleno gistit Satstvo, obuv
apod.

Z oken bytd, lodzii ¢i z domu nesmi uzivatelé bytll vyhazovat zadné predméty.

UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu viastnika umistovat na vnegjsi konstrukci domu, napf.
terasy, lodzii, okna, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoli zafizeni a predméty. Dale nesmi
provadét bez souhlasu majitele domu jakékoliv zasahy do obvodového plasté domu (fasady).
Terasy a lodZie nesméji byt uzivany jako skladisté. Kvétiny v oknech, na terasach a lodziich musi
byt zabezpec€eny proti padu. PFi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi
¢i jinak neposkozovala nizsi podlazi a neobtézovala uzivatele bydlici v niz§im podlazi.

Uzivatel bytu nesmi zadnym zplsobem ménit vzhled spole¢nych ¢asti domu bez predchoziho
souhlasu vlastnika.

Clanek 9.

Otevirani a zavirani domu
Povinnosti vSech uzivatell byt je uzavirat vstupni dvefe do domu z dlvodu zvy$ené bezpecénosti.
Uzivatelé domu nesmi ve viastnim zajmu poustét do domu osoby, které neznaji.
Klice od spole¢nych prostor(i a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér
plynu, vody, vytépéni, elektrické domovni rozvody, kanaliza¢ni Cistici otvory, apod., jsou podle
rozhodnuti viastnika uloZzeny na uréeném misté. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénych osobam.
Vstup na stfechu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je povolen pouze opravnénych
osobam.

Clanek 10.

Klid v domé
Vsichni uzivatelé bytl jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni uzivatele nadmérnym svétlem, hlukem, prachem a pachy.
V dobé no¢niho klidu, to je od 22:00 do 06:00 hod. neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat,
hlu¢né se bavit, pouzivat hluéné elektrické a jiné pfistroje a nastroje, vykonavat jakoukoli ¢innost
plUsobici hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit veskerou audio a video techniku tak, aby hluk a svétlo
nepronikaly do okoli. Pokud néktefi najemci pracuji v no€nich sménach, je zadouci na jejich
pozadani omezit nadmérny hluk v domé i ve dne.
PFi provadéni stavebnich praci v bytech jsou najemci povinni pfedem oznamit pfesny termin
vlastnikovi a ostatnim najemcim vyvésenim prostfednictvim viastnika do prosklené skrinky. Hlu¢né
opravy a uUpravy bytu, jeho zafizeni nebo nabytku, které Sifi hluky zdroji uvnitf budovy a pronikaji
konstrukcemi, je mozné provadét pouze v pracovni dny a v sobotu v dobé od 8,00 do 18,00 hodin,
V nedéli a o svatcich jsou &innosti, které narusuji klid najemcli zakazany. Vyjimkou je pouze
nezbytné odstrafiovani havarii vody, topeni a ostatni havarijni opravy, které jsou provadény se
souhlasem pfedstavenstva vlastnika nemovitosti.
Klid v domé jsou povinni dodrZovat i uZivatelé nebytovych prostor.

Clanek 11.

Zavére€na ustanoveni
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny uZivatele domu.
Opakované poruseni Domovniho fadu mulze vést aZz k ukon€eni najemniho vztahu Kbytu s
nahradou veskerych vzniklych nakladl a v pfipadé ¢lena druzstva mlze vést i k vylouceni tohoto
¢lena z druzstva.
Domovni fad byl schvalen usnesenim ¢&. 4. nahradni Clenské schiize Bytového druzstva
TRIDOMUS za 8. ¢lenskou schiizi Bytového druzstva TRIDOMUS dne 9. ledna 2018.

Za vlastnika doml Bytové druzstvo TRIDOMUS, 155 00 Praha 5

JUDr. Milan Palacek, pfedseda predstavenstva, v. r.

Jan Prislinger, mistopfedseda pfedstavenstva, v. r.

Smérnici &. 2/2018 schvalila svym usnesenim ¢&. 4 nahradni Clenska schize Bytového druzstva
TRIDOMUS za 8. ¢lenskou schiizi Bytového druzstva TRIDOMUS dne 9. ledna 2018
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